Phu luc sé 04-Méu s6 01/CNV

~ BOXAYDUNG CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CONG TY PAU TU Poc lap - Tw do - Hanh phiic
PHAT TRIEN NHA VA PO THI
$6:4384 /HUD-DM&PTDN Ha Néi, ngay /5 thing Fndm 2024

V/v: Chéao dich vu canh tranh Kiém
tra va d4nh gi4 viéc thim dinh gia,
xac dinh gia tri doanh nghiép, xac

dinh gi4 khoi diém Cong ty c¢b phan

Sai Gon - Rach Gia

Kinh gui: Cac Pon vi ¢6 chirc néng Tham dinh gia

Téng cong ty Déu tu phat trién nha va dé thi dang c¢6 nhu cau thué don vi
cung cép dich vu: Kiém tra va dénh gia viéc thdm dinh gia xac dmh gia tri doanh
nghiép, xac dinh g1a khéi diém phuc vu vige chuyen nhuong vén ctia Tong cong
ty Dau tu phét trién nha va d6 thi tai Cong ty co phén Sai Gon - Rach Gi4 (Cong
ty Sai Gon - Rach Gid), Téng cong ty tran trong kinh méi cac don vi ¢6 chire nang
thdm dinh gi4 c6 da didu kién ning luc, kinh nghiém tham gia, g HO so d& xuét
cho viéc thuc hién dich vu trén, véi cde ndi dung chinh nhu sau:

1. Pham vi dich vu/cong viéc
Kiém tra, d4nh gia viéc tun thi cac quy dinh hién hanh vé& Chuén myc thdm

dinh gia va quy dinh phép luat lién quan trong Chimg thu tham dinh gid, Bdo cao

thAm dinh gid va céc hd so do Pon vi tw van tham dinh gi4 14p, bao gom nhiing
khong gidi han cac cong viéc sau:

- Kiém tra, c6 ¥ kién dénh gié vé céc co s& thdm dinh gid, théng tin, dit lidu
dung lam cén ct tham dinh gia. _

- Kiém tra, c6 kién dénh gia vé cach tiép can va cac phuong phép tham dinh
gia ciia Pon vi tu van thdm dinh gia.

- Panh gi4 hd so thim dinh gia. ..

2. San pham dich vu

San phim cta goi dich vu bao gom Béo céo ket qua kiém tra va danh gia

viéc thdm dinh gi4; tham muu cho Téng cong ty vé céc vin ban y kién dbi véi
Pon vi thim dinh gié.

3. Thoi gian va tién do thue hién

Thoi gian thue hién hop ddng i da 14 07 ngay, k& tir ngay nhén duge Ho so
tham dinh gia.

Tién d6 chi tiét va tién d6 ndp bao cdo do Pon vi tu van xay dung trén co s¢
ké hoach lam viéc va bo tri nhan su.
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4. Mot s6 thong tin vé Cong ty Sai Gon — Rach Gia
4.1. Thong tin chung vé Cong ty
- Cong ty c6 phan Sai Gon - Rach Gia dugc thanh lap va hoat dong theo G1ay

chimg nhén Déng ky doanh nghiép s6 1700547079 do S& Ké hoach va Pau tu

tinh Kién Giang cip lan dau ngay 27/06/2007, ding ky thay d6i 14n thir 3 ngay
16/02/2017.

- Cong ty Sai Gon - Rach Gia la Cong ty ¢b phén chua niém yét, ding ky
giao dich trén hé thong giao dich chiing khoan.
~ - Tru s¢ chinh: S6 844 duong Nguyén Trung Truc, phudng An Hoa, thanh
phd Rach Gi4, tinh Kién Giang.

- Nganh nghe kinh doanh: Dich vu luu tra ngén ngdy; Cung cép dich vu &n
uong theo hop dong khong thudng xuyén v6i khach hang; Dich vu phuc vu d6
udng; Pai 1y du lich, diéu hanh tour du lich; Cho thué thiét bi the thao, vui choi,
giai trf; Van tai hanh khach duong bd, duong thiy, ven bién va vién duong.

4.2. Cac thong tin khac

Theo Bdo cdo sb 02/2024/BC-NDD.SGRG ngay 17/6/2024 cua Nguoi dai
dién von ctia Tong cdng ty tai Cong ty Sai Gon - Rach Gia:

_ Vén diéu 16 va co ciu co dong: Tai thoi dlem 31/12/2023, vén diéu 18 cla
Céng ty 1a 133.161.700.000 dbng, véi co chu cd dong nhur sau:

Gi4 tri c0 phan

STT Cb dong theo ménh gia r‘;ﬂ;')"'
(VND) °

1 Téng Cong ty Du lich Sai Gon - Cong ty TNHH 49.626.600.000 37.07%
MTV

2 | Téng Cong ty Phat trién Nha va D6 thi (HUD) 27.813.300.000 |  20,89%

Céng ty TNHH MTV Phuong Nam Kién Giang 15.521.000.000 11,66%

4 C(‘")ng ty TNHH MTV X0 s0 kién thiét Kién 14.292.300.000 10.73%
Giang

Céng ty CP Tap doan X4y dung Hoa Binh 13.637.400.000 |  10,24%

Céng ty TNHH Thuong mai & DV 68 Loc Phat 9.271.000.000 6,96%

7 | Téng Cong ty Cb phan Phong Phi 3.000.000.000 2,25%

Tong cong 133.161.700.000 100%

- Tinh hinh dau tw von vio cdc doanh nghiép khdc
Céng ty khong dau tu vén tai cac doanh nghiép khéc.
- Tinh hinh thue hién cac dw dn diu tw va qudn ly, sit dung nha, dit

Cbong ty Sai Gon - Rach Gia hién dang quan 1y, st dung 16 dAt 2 mat tién tai
s6 844 Nguyén Trung Tryc, phudng An Hoa, thanh pho Rach Gia, tinh Kién
Giang, v6i dién tich 15.742,7 m2 theo Gidy chimg nhan quyen str dung dét s AN
266842 cap ngay 10/10/2008. Muc dich sir dung d4t: Pat thuong mai dich vu.
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Hinh thire st dung dét: Nha nude cho thué dét tra tién hang nam. Theo hop dong
thué dat s6 47/HDTD ngay 03/11/2008 gitta UBND tinh Kién Giang va Cong ty
Sai Gon- Rach Gi4, thoi han st dung dit 49 nim dén ngay 11/12/2057. Theo
Quyét dinh 883/QD-CT ngay 20/06/2016 cua Cuc thué tinh Kién Giang, Cong ty
duoc mién tién thué dét theo wu dai dau tur @én hét thang 06/2022. Tl théang 7/2022
dén nay, Cong ty phai thanh to4n tién thué dat hang nam.

Trén thira d4t nay, Cong ty da déu tu xdy dung cong trinh trén d4t 1a Khach
san Sai Gon - Rach Gia véi dién tich xdy du’ng la: 2.160 m2, dién tich san la:
15.183,8 m2, cap cong trinh cp 2, va da dugc cap gidy chimg nhén s¢ hiru tai san
trén dét s6 CL999748 ngay 13/12/2017, thoi han sé hitu dén 11/12/2057.

- Tinh hinh hoat dopng SXKD, tai chinh Cong ty

+ Hoat dong kinh doanh chu yeu cua Cong ty 1a tir khai thdc cac dich vu tai
Khach san Sai Gon - Rach Gid, v6i quy mé thiét ké xay dung 1a 108 phong, da
hoan thién va khai thac kinh doanh 81 phong Tuy nhién ty 18 khai théc dat théap,
trong 56 81 phong dua vao kinh doanh, murc khai thac binh quén chi dat tir 30%
dén 35% cong suat phong. Pic biét giai doan tr gitta ndm 2020 dén giira nam
2022 Cong ty bi anh hudng ning né do Dai dich Covid, 1énh giin cich x& hdi,

hoat dong du lich dinh tré, nén lugng khéch lru trii thap. Doanh thu giai doan nay
bi syt giam 16n, thua 16 nhiéu hon c4c nim khac.
+ MOt s6 chi tiéu chinh cia Céng ty nhu sau:

(DVT: VND)
STT Chi tiéu Niam 2021 Niam 2022 Niam 2023

1 | Téng tai san 152.932.275.930 | 151.153.745.424 | 143.862.712.852

2 | Doanh thu thudn V12973728712 23.707.189.366 22.550.315.130

3. | Domh gt ddoe s 21884117 36.946.585 215.704.204

chinh

4 | Vén chi s& hitu 30.031.430.017 19.282.627.189 8.674.994.878

5 | Nog phai tra 122.900.845.913 | 131.871.118.235 | 135.187.717.974

6 |L3luyké (103.130.269.983) | (113.879.072.811) | (124.486.705.122)

7 |ROE (%) (51,04%) (56,03%) (122,19%)

8 |ROA (%) (10,02%) (7,15%) (1,37%)

(Neudn: BCTC kiém todn nam 2021, 2022 va 2023 ctia Cong ty)

-BCTC da dugc kiém toan nam 2023 dinh kém.
5. Tw cach hop 1€ ciia Pon vi tw van

a) La doanh nghiép déng ky thanh 1ap, hoat dong theo quy dinh cta phap luat
Viét Nam; duoc phép cung cép, di diéu ki¢n kinh doanh dich vu thdm dinh gi4
theo théng bdo ctiia Bo Tai chinh; doc 1ap vé phép nhén va tai chinh d6i voi Cong
ty ¢b phan dugc tham dinh gid va Pon vi thdm dinh gi4, xé4c dinh gid tri doanh
nghiép ma Tong cong ty thué thye hién;
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b) Khéng dang trong qua trinh thyc hién thi tuc giai thé hodc bi thu hdi gidy
chiing nhén dang ky doanh nghiéR; bi cdm hanh nghé theo thong bao cua B Tai
chinh; khéng thudc truong hop mat kha néng thanh toan theo quy dinh cta phap
luat vé pha san;

¢) Khéng dang trong thoi gian bi cAm tham du chao dich vu theo quy dinh
phap luét;

d) Khong dang bi truy ctru trach nhi€m hinh su.

6. Yéu cau vé niing lwe va kinh nghiém ciia Pon vi tw véan

6.1. Vé ndng luc, kinh nghiém

- $6 nim kinh nghiém v& Iinh vuc tu van tai chinh: t6i thiéu 05 nam.

- 86 lugng tham dinh vién duge phép hanh nghé theo quy dinh: tdi thiéu 05
tham dinh vién.

- 86 lugng cac hop dong dich vu tham dinh giéd, xdc dinh gid tri doanh nghiép
da thuc hién trong 03 ndm gan nhét: tbi thiéu 05 Hop dong.

L Doanh thu hoat ddng xdc dinh gia tri doanh nghiép trong 03 ndm gan nhat
toi thiéu 01 ty dong.
6.2. Vé chuyén mow/ky thudt
C6 giai phap va phwong phép ludn thyc hién nhi€ém vu tu van.
7. B4o c4o va thoi gian thic hién
Thoi gian bt dAu thuc hién cdng vide: ké tir ngay Hop dong c6 hiéu luc.
Ngay sau khi Hop dong giita hai bén c6 hiéu luc, Pon vi tu van c6 trach

nhiém lap ké hoach thuc hién cong viéc, danh muc céc thong tin, tai lidu cin cung
cAp va c4c yéu cau can thiét véi Tong cong ty dé c6 sy phdi hop trong cong viéc.

Viéc bdo céo cong viée thyce hién va trao dbi y kién pha1 duge duy tri thuong
xuyen trong sudt qua trinh lam viéc. Bt ctr thoi diém nao, khi Tong cong ty co
nhu cdu déu c6 the kiém tra vé tién do thuc hién, mtrc d9 hoan thanh cong viée
ctia Don vi tu vin d& giam thiéu rdi ro cling nhu 6 su phdi hop.

8. Hd so dé xuat
8.1. Thanh phan ciia Ho so dé xudt

a) Thu chio dich vu (Trong dé c6 cam két ciia don vi fw van theo cdc noi
dung tai muc 8.3 Thu moi chao dich vu canh tranh nay); Glay iy quyén trong
trudmg hop ngudi dai dién theo phap ludt ctia don vi tiy quyen cho ngudi khéc ky
Thu chao dich vu.

b) Céc tai liéu vé ning luc, kinh nghiém:

- Gidy ching nhan dng ky doanh nghiép;

- Gidy chimg nhén dii didu kién kinh doanh dich vu thdm dinh gié theo quy dinh;

- Danh séch tham dinh vién duge phép hanh nghé tinh dén thoi diém nop hd
so dé xuat theo Thong bao ctia BY Tai chinh;

- $6 lugng céc hop ddng dich vu tham dinh gié, x4c dinh gia trj doanh nghiép
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cta don vi trong 03 ndm g?m nhét dén thoi diém nop ho so dé xuét (Pon vi tu van
lap danh muc gdm céc thong tin: S ky hiéu hop ddng, nam ky hop ddng, tén
khach hang, gié tri hop dong);

- H6 so chimg minh doanh thu hoat dong thAm dinh gia ctia don vi trong 03
nam gan nhat dén thoi diém nop hé so dé xuat.

c) Ho so vé giai phap va phuong phap thuc hién dich vu tu van kiém tra,

danh gia viéc thidm dinh gi4, san pham dich vy, quy trinh thuc hién theo Ho so
yéu cau.

d) Céc tai liéu khac (néu co).
8.2. Thoi gian hiéu lyc cua Hb so dé xudat
~ Thoi gian ¢6 hiéu luc clia HO so dé xuét 1a khong it hon 35 ngay, ké tir ngay

ket thuc han nop ho so de xuat.

8.3. Cam két ciia Pon vi tu vén

- Nhitng thong tin ké khai trong H6 so d& xuat 13 trung thue.

- Khéng dang trong qué trinh giai thé; khong bi két luan dang 1am vao tinh
trang pha san hodc ng khong c6 kha néng chi tra theo quy dinh cta phap luét.

- Khéng vi pham quy dinh vé béo dam canh tranh.

- Khong thay ddi nhén sy trong thoi gian HO so dé xuét ¢ hiéu lue.

9. Thoi han ngp Hb so dé xuat

Trong vong 10 ngay, ké tir ngay dang thong béo trén webs1te chinh thirc cua
Téng cong ty va ngay ding bao dau tién. Théng tin chi tiét dugc dang tai trén

website: www.hud.com.vn. Cac Hb so d& xuit duoc giri dén Tong cOng ty sau
thoi han néu trén s€ khong duge xem xét.

Ho so dé xuét phai dugc ky boi ngudi dai dién theo phép luét (hoac nguoi
duoc U ay quyen) ctia Pon vi tr van, dwoc déng déu, niém phong ctia Pon vi tu van
va giri vé& Tdng cong ty theo ding quy dinh.

10. Nop, tiép nhan Ho so' dé xuét va thong tin lién hé

Pon vi tu vin ndp hd so d& xuét tryc tiép hodc qua dudng buu dién vé dia chi:

Téng cong ty Dau tu phat trién nha va do thi

Ban P6i méi va phat trién doanh nghiép

Nguoi nhén: Ba Pham Viét Ha

Pia chi: Tang 30, tda nha HUDTOWER, s6 37 L& Viin Luong, phudng Nhén
Chinh, quén Thanh Xuén, thanh pho Ha Ngi.

Dién thoai: 0986 012 045

Email: doimoidoanhnghiep@hud.com.vn.

11. Pidu kién dé dwge lya chon

Pon vi tu van duge xem xét, dé nghi lya chon khi dap tng du cac dicu kién
sau day:

- C6 Ho so dé xuat dép tg tat ca cac yéu cau trong Thu moi chao dich vu
canh tranh;

- C6 gia chao sau sira 11, hiéu chinh sai léch, trir di giam gid thdp nhat.
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- Théng tin vé két qua lva chon Pon vi tu van s& duge dé.ng tai trén trang
thong tin dién tr (website) ctua Tong cong ty: du kién trong vong 05 ngay ké tir
ngdy c6 quyét dinh phé duyét két qua lya chon don vi tu van.

R4t mong nhén duogc sy quan tAm ciia Quy Céng ty!

Trén trong. W

Noi nhin:

- Nhur trén;

- TGP TCT (dé b/cao);
- Luu: VT, PM&PTDN.




